Santa Casa da Misericordia de Mangualde
Av. General Humberto Delgado, 20
3530-115 Mangualde C.A.E. 87301 NIF 500953813
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---------- Aos vinte e dois dias do més de Maio de dois mil e vinte e quatro, pelas
dezassete horas, reuniram nas instalacdes da Santa Casa da Misericérdia de
Mangualde, todos membros da Mesa Administrativa da Santa Casa da

Misericordia de Mangualde, a saber;
-——---——---Manuel Fernando Almeida Cabral, provedor, Anténioc de Campos
Almeida Barreiros, vice-provedor, José Coelho Albuguerque, tesoureiro, Maria
de Fatima Nunes e Lopes Tavares, secretaria, Fernando Manuel da Silva Coelho
Albuquerque, vogal, Filomena Maria Almeida Guerra Borges Ferreira, Vogal e

Jorge do Amaral, Vogal.
——————— Para além destes elemenios da Mesa Administrativa, esteve também

presente a Senhora Diretora Geral da Instituicao, Marta Leitao.
———————— No seguimento da reunido havida ontem, e conforme previsio, esta
reunido destina-se a analisar um Gnico ponto na ordem do dia, que visa decidir
quanto a aquisigio ou n&o dos prédios contiguos a Santa Casa da Misericérdia
de Mangualde, descritos na respetiva matriz sob os artigos1968,urbano e 7767,
bem como elaboracao de proposta a submeter & consideragao dos irmaos em
assembleia geral de irmé&os a convocar para o efeito, caso o entendimento seja

favoravel, quanto a realizacao do negécio.
--------- Cada membro da Mesa Administrativa expds 0s seus ponios de vista
quanto ao negocio, tendo 0 mesmo sido aprovado por unanimidade. O Sr Dr
Fernando, referiu que, os documentos deverdo ser apresentados ao Conselho
Fiscal para obtencgdo de parecer prévio favoravel. Ficou decidido portanto, levar-
se uma proposta que devera evidenciar os pontos fortes, fracos, oportunidades
e ameacas do negécio, tendo por base a demonstragéo cientifica, apoiada na
analise de swot, a apresentar-se aos irmaos, para votagdo, em Assembleia geral
a marcar-se ¢om brevidade. A proposia fica anexa a presente ata.---~-—---mmmmcemn
——————— Pelas dezoito horas e trinta e cinco minutos, o Senhor Provedor deu a
reunido por concluida, sendo dada nota a posteriori quanto a data de nova

reunido da Mesa Administrativa, que ocorrera no més de Junho,

-------- Esta vai ser lida e assinada por todos os presentes.
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Mangualde, reunindo para decidir sobre o interesse e oportunidade
na aquisi¢do dos prédios inscritos na respetiva mairiz sob os art®s.
1968, urbano e 7767, ristico, decidiu, por unanimidade, submeter
a apreciacdo ¢ votagdo da assembleia geral a aquisicdo dos

mesmos, decisdo essa que, assim, fundamentou:

1.° - O processo de venda dos iméveis em causa esta em curso
e foi desencadeado pelos vendedores, isto é, sfo estes que querem
vender €, ndo, a Misericérdia que manifestou interesse em o0s
comprar;

2.° - Assim, estando os prédios a venda e presumindo-se a
natural existéncia de outros interessados na compra, esta € uma
oportunidade nica e irrepetivel de a Santa Casa da Misericérdia
de Mangualde, que ¢ preferente na mesma compra, os poder
adquirir, num processo direto € normal de negociagdo, sob pena de
poder ter que o vir a fazer depois, a um qualquer intermediario e a
custos bem mais elevados;

3.° - Os prédios em causa confinam com a Santa Casa da
Misericordia de Mangualde, sdo parte integrante daquela que foi,
em tempos, juntamente com o terreno desta Institui¢do, que lhe esta
contiguo, uma 7Unica ¢ grande unidade predial/Quinta e
compreendem-se, todos, ainda hoje, dentro da mesma “Cerca” ou

vedagio, de tal modo que:




4.° - Ainda ¢ pelo prédio da Santa Casa da Misericérdia ¢
o melhor acesso e exploracdo dos prédios em venda poderdo ser
feitos;

5.° - Dai que, com a compra que a mesma Santa Casa possa
vir a fazer dos imdveis em causa, ndo sé o valor destes cresca,
necessariamente, de forma exponencial, pois que o seu potencial
de aproveitamento passa a ser maior ¢ diferente daquele que
atunalmente t€m, como o prdprio terreno da Misericordia, junto
aqueles, ganha uma relevéncia e valor comercial acrescidos;

6.° - Em sintese, o valor da unidade predial formada pela
Jungdo de todos os prédios passa a ser superior & soma do valor que
cada um deles tem atualmente;

7.°- Dai que, para a Santa Casa da Misericordia, esta compra
tenha mais interesse que para qualquer outro potencial interessado
e justifique, até, sO por si, 0 pagamento de um preco superior aquele
que seja 0 mais ajustado ao valor corrente de mercado,
designadamente o arbitrado nas duas avaliagdes ja mandadas
efetuar, sendo que das conclus@es desta Gltima resulta, de forma
bem expressa, essa mesma possibilidade de acrescido valor dos
iméveis, ante as circunstincias concretas do caso;

8.° - Por outro lado, a eventual venda dos imdveis a terceiros
trard associado, desde logo, um acrescido, relevante e inevitavel
risco de atentado contra os superiores interesses da Misericérdia,
face a confinéncia das instalagoes desta com 0s mesmos imoveis e

as multiplas possibilidades de utiliza¢fo que os referidos terceiros
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lhes possam dar, como reflexos, designadamente, a nivel de
sossego, boas praticas, poluigdo ambiental, etc.

9.° - O valor exigido a Santa Casa da Misericérdia de |
Mangualde, agora, por acordo de todos os vendedores, ¢ de w ’
250.000,00 €uros, foi fixado apds longas e muito dificeis
negociagdes, resultantes, designadamente, de ja terem tido estes,
em tempos, uma oferta de 300.000,00 €uros, que desejavam ver
respeitada ¢ 1oi reafirmado numa Ultima tentativa feita junto dos
mesmos no sentido de ser baixado o respetivo valor, o que

sustentaram, também, numa avaliacfio técnica que juntaram, da

qual resulta o valor total de 251.740,70 €uros;

10.? - Sendo, por outro lado, por medi¢io mandada fazer pela
Misericordia, que o prédio rustico tem uma drea superior aquela
que consta da caderneta predial de cerca de 500 metros quadrados
(admitindo os vendedores poder ser de 600), facto que adulterou,
objetivamente, nesta parte, as conclusdes extraidas dos relatorios
das duas avaliagOes efetuadas e aqui consideradas;

11.° - Depois, independentemente do valor patrimonial feito
acrescer pelos imoveis em causa aquele que ja €, hoje, o patrimoénio
da Misericordia, os mesmos imdveis serdo uma garantia da real
possibilidade de crescimento desta na oferta de servicos a prestar a
comunidade, num tempo em que o Estado, reconhecendo a sua
incapacidade de satisfazer as necessidades sociais que lhe séo
exigidas, se dispde a cométer as IPSS muitas .das suas

responsabilidades;
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12.° - E a Santa Casa da Misericordia, seja pela sua ja grandé
dimenséo fisica, seja pela importancia e relevancia social também
adquiridas, estd condenada a crescer no apoio 4 comunidade, cada
vez mais solicitado;

13.° - Porém, para crescer, a Misericordia tem que ter, para
além do mais exigivel, espaco fisico para o poder fazer, devendo,
por isso, estar prevenida com 0s respetivos meios sempre que uma
oportunidade surgir, quantas vezes quando mesmos s¢ espera;

14.° - E isto ¢ estar, se ndo, desde logo, a frente das demais
Institui¢des da regifdo, pelo menos, em igualdade de condigbes
para, com elas, poder competir;

15.° - Por outro lado, esta possibilidade de crescimento por
via da aquisi¢do dos prédios agora em venda traz, em si mesma,
também, a inequivoca ¢ incontestavel vantagem de tudo continuar
a processar-se dentro do mesmo espago fisico em que a
Misericordia atualmente se sedia € move, sendo-o, até, como ja se
referiu, dentro da mesma “Cerca”, isto é, todas as valéncias,
servigos, zonas de recreio e de cultura estio e continuarfo
interligadas, com tudo quanto isso de benéfico representa, seja em
termos de economia de meios/equipamentos, seja de recursos
humanos. Tudo continua aqui “a méo”!

16.° - Ao ndo se aproveitar esta oportunidade de negdcio, todo
o futuro da Misericordia, em termos de crescimento na sua

estrutura fisica, havera de passar, entdo, necessariamente, pela
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aquisicdo de terrenos no “exterior”, sabe-se 1a onde, a que precos ey
com que encargos extraordinarios e permanentes;

17.° - Depois, a Misericordia dispde, atualmente, de meios
financeiros proprios para poder suportar o custo da compra em
causa, sem que dai advenham quaisquer riscos ou perturbacdes
para a gestdo equilibrada corrente que se deseja e se tem vindo a
assegurar;

18.° - Sendo que os projetos de investimento também
previstos para o futuro imediato, ou nfio trazem despesas acrescidas
¢ relevantes para a Instituigdo, ou, o mais oneroso deles, podera ver
a sua execugdo materializada em custos mais moderados, tarefa que
se impde & Mesa tentar levar a “bom porto”, assim como podera ser
financiado pela banca, sem grandes riscos para a mesma
Instituicdo, devendo, ainda, relevar-se o facto de que, para além de
0 inicio da referida execucfo da obra poder vir a ocorrer, sempre,
dentro de um periodo muito dilatado no tempo (a candidatura,
ainda, nem, sequer, fol aprovada, seguindo-se os licenciamentos,
concursos, etc.), também os respetivos pagamentos serdo efetuados
de forma faseada, escalonada no tempo, de acordo com a fase das
obras;

19.° - Do que resulta que a Misericérdia terd, durante muito
tempo, uma grande disponibilidade de recursos financeiros,
imobilizados, ou muito perto disso, face ao reduzido valor da taxa

de juros do mercado, sendo que os depdsitos bancérios da
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Instituicdo, em Mar¢o do corrente ano, eram de cerca de ﬁﬂyy
1.700000,00 €uros.

20.° - De todo o exposto, resulta existir um interesse real ¢
nio desperdigavel para a Santa Casa da Misericérdia de Manguald
na aquisi¢io dos prédios aqui em causa;
21.° - Razdo por que se solicita 4 assembleia geral, no que se¢
considera ser a superior defesa dos interesses da Misericordia, a

autorizagdo necessaria para a compra dos mesmos prédios.



