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Crédito Agricola avallgdes
Data do Relatério: 01/03/2024 Processo n.°: 24MV1254
ENTIDADE: CCAM do Vale do Déo e Alto Vouga, C. R. L.

PROPONENTE: DA MISERICORDIA DE MANGUALDE

QUADRO RESUMO - VALORES DE AVALIAGAO

VALOR TOTAL DO IMOVEL
(Urbano Art.1968 e Rustico 194 500 € cento e noventa e quatro mil e quinhentos euros

Art.7767)

Urbano ART. 1968
VALOR DE MERCADO ATUAL -

Urbano ART. 1968 80 000 € oitenta mil euros
VALOR DO SEGURO 164 900 € cento e sessenta e quatro mil e novecentos euros
VALOR DE VENDA IMEDIATO 64 900 € sessenta e quatro mil e novecentos euros
Rustico ART. 7767
VALOR DE MERCADO ATUAL - . .
Ristico ART. 7767 114 500 € cento e quatorze mil e quinhentos euros
VALOR DE VENDA IMEDIATO 92 800 € noventa e dois mil e oitocentos euros
Consideracdes Né&o se apresenta qualquer reserva ou condicionalismo a presente avaliagéo. Conforme solicitado procedeu-se a avaliagdo do
Reservas e imdvel tendo como finalidade aferir o PVT (Presumivel Valor de Transagdo). Trata-se de avaliacdo de moradia e terreno. Avaliagdo

Condicionalismos |efetuada considerando o imdvel livre de 6nus ou encargos.

Ambito da Avaliagdo |Avaliagdo para efeitos de crédito hipotecério.

Tipo de Servigo Avaliagéo Inspecdo ao Imével Interior

More Value
Data do contrato de prestagdo de servigos 14 de dezembro de 2021

celebrado para elaboracéo do relatério de avaliagéo: PAI/2014/0116

Data da solicitag&o pela entidade para avaliagéo do 21 de fevereiro de 2024 Cons. Reg. Com. Lisboa

imovel: Matricula N° 510918840

Data da visita ao imével em avaliagéo: 23 de fevereiro de 2024 qscvql iﬁ‘a ﬂ A N AI

T Wy W i
Data do término do trabalho de avaliagdo do imével: 1 de marco de 2024 o
5 o s Realizado por: Validado por:
Data,d_a conclus_ao ga avaliacdo do imével e do 1 de marco de 2024
relatério de avaliagéo:
) | Cange e
Aot Al A d
Data da anterior avaliagéo efetuada ao imével, se J Ié‘{ n tl'
aplicavel: nap ﬂ ne A U'w)
Jodo Almeida Ferreira Albano Antunes
PAI1/2013/0075 PAI/2016/0219

Controller da MoreValue
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“ CA RELATORIO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
) MoreVal
Crédito Agricola Org.,“ a u e
Data do Relatério: 01/03/2024 Processo n.%: 24MV1254
TIPO DE PREDIO: Urbano e Rustico TIPO DE IMOVEL: Moradia e terreno
MORADA: Largo das Escolas
CODIGO POSTAL: 3530-132 FREGUESIA: Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta
CONCELHO: Mangualde DISTRITO: Viseu
N° CERTIDAO DA CRP: 869/19870819 ART® MATRICIAL: 1968 (U)
N° CERTIDAO DA CRP: 865/19870819 ART® MATRICIAL: 7767 (R)
N° CERTIF. ENERGETICO: Nav CLASSIFICAGAO: =
N° LICENGA DE UTILIZACAO: Nav EMITIDA EM: =
LOCALIZACAO: LATITUDE: 40.603509° LONGITUDE: -7.757953°
PROPRIETARIO DO IMOVEL: Francisco Costa de Almeida Angelo, Herdeiros

NAYV - Néo disponivel ; NAP - Nao aplicavel

2. CARACTERIZACAO DA ENVOLVENTE DE MERCADO:

i) O imovel encontra-se situado na zona Zona Residencial de Primeira Habitag&o.
i) Tendéncia do desenvolvimento urbanistico Zona Estabilizada.

iii) Enquadramento urbano e paisagistico Razoavel.

iv) Facilidade de acesso Razoavel.

v) Transportes publicos Razoaveis.

vi) Existéncia de comércio e servigos Razoével.

vii) Valor comercial da localizagao Razoével.

viii) Comercializagao do imével Demorada.

ix) Descrigao:

Localizado numa zona muito central de Mangualde, junto das instalagdes da Misericérdia, junto a um largo que permite estacionamento, perto
da Junta de Freguesia, a 115 do Jardim do Rossio, perto da Camara Municipal, Continente e das Escolas.

3. EDIFICIO

i) N° pisos acima do solo 2 i) N° pisos abaixo do solo

iii)  N° de fragdes iv) N° de elevadores

v) Casa de porteira vi) Ne° pisos habitac&o 1
vii) N° pisos comércio/servigos viii) N° pisos estacionamento

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

i)  Utilizagéo Habitac&o ii) Ocupagéo Devoluto.
i)  Ano do imével / Obras 1950 iv) Estado de conservacéo Mau.
v) Estrutura Alvenaria Resistente. vi) Tipologia T4
vii) Qualidade construtiva Razoével. viii) Principal exposicéo solar Todas
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Crédito Agricola avallgdes
Data do Relatério: 01/03/2024 Processo n.° 24MV1254

5. DISPOSIGAO INTERNA DO IMOVEL

i) COMPARTIMENTOS

Sala I. Sanitéria Varandas -

Quartos Despensa Marquises -

Cozinha Hall Terragcos -

Estacionamento Garagem Arrecadacéo -
Sétéo -

i) TIPO DE ACABAMENTO Maus

PARAMENTOS PAVIMENTOS

Zonas Secas Rebocados e pintados Soalho

Zonas Humidas Material cerdmico Mosaico ceramico

iii) EQUIPAMENTOS

Ar condicionado Porta Blindada Video-Porteiro -

Aquecimento Central Aspiracéo Central TV por Cabo -

Lareira Cozinha Equipada Detetores de intrusdo -

iv) DESCRICAO

Artigo urbano n.° 1968, CRP 869: Moradia unifamiliar, com 2 pisos, devoluto, com alvenaria de pedra a vista com bom aspeto e em estado de
ruina interior, com R/C para arrecadag6es e arrumos e o andar para habitacdo, com acabamentos a apresentarem deterioragdo e destruicéo,
com ruina de partes do pavimento, das paredes e do teto. Sem condi¢des de habitabilidade.

Artigo rastico n.° 7767, CRP 865: Terreno de cultura, limpo, com presenca de oliveiras e laranjeiras.

6. IMOVEL SUJEITO A OBRAS DE CONSERVAQAO / CONSTRUQAO
Obras de Beneficiagao |:| Imével em Construgéo I:l

i) Valor do Orgamento apresentado 0,00 € s/IVA 0,00 € c/IVA

ii) Valor do Orgamento estimado 0,00 € s/IVA 0,00 € c/IVA

Comentarios as Obras e Orgamento Apresentado

Néo foi apresentado orgamento de obras.
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Crédito Agricola avallgdes
Data do Relatério: 01/03/2024 Processo n.° 24MV1254

7. AREAS

Area bruta privativa 160 m2
Area de arrecadagéo 160 m?
Area do Lote ART. 1968 164,00 m2
Area do Lote ART. 7767 1 800 m2
Observagdes: Areas medidas no local, de forma expedita e de acordo com a CPU.

8. DOCUMENTAGAO VERIFICADA

Caderneta Predial CRP Certificado Energético I:l Licenca de Utilizagao I:'
Planta |:| Licenca de Obras |:| Orgcamento de Obras |:| Contrato de Arrendamento |:|
Ficha Técnica I:l Outros:

9. AVALIACAO

Método do Rendimento

Imoével arrendado Sim |:| Nao

Observacdes:
Sem condic¢des de habitabilidade.

More Value — Avaliagdes, Lda., Av. Eng? Duarte Pacheco, Torre 2 — 172 Letra H, 1070-102 Lisboa Pagina 5 de 14



Rev.17

.‘ CA RELATORIO DE AVALIACAO IMOBILIARIA More Va I ue

Crédilo Agricola awalagdes
Data do Relatério: 01/03/2024 Processo n.° 24MV1254

9. AVALIACAO

Método do Custo de Reposicdo Amortizado

Area (m?) Valor (€/m?) Valor (€)
i) - Custo do Terreno Urbano 164,0 X 63,6 - 10 430 €
Rustico 1800,0 X 63,6 - 114 480 €
Total - 124 910 €
ii) - Custo de construgdo a novo

Area bruta privativa 160,0 X 700 = 112 000 €
Area de arrecadacéo 160,0 X 250 = 40 000 €
Total = 152 000 €
iii) - Custo de projeto / administrativo (% ii) 8,5% 12 920 €
iv) - Custos comerciais (% valor de mercado) 4,0% 7779 €
V) - Margem do promotor (% X (i+ii+iii)) 7,9% 23030 €
(A) Valor anovo (i +ii +iii +iv +v) 320 640 €
vi) Depreciagéo Fisica 83% 126 160 €
vii) Depreciagao Funcional 0,0% 0 €
viii) Depreciagé@o Econémica 0,0% 0 €
(B) - Valor total de depreciagdo (vi + vii + viii) 126 160 €
Valor do Imével (A-B) pelo Método do Custo = 194 500 €

Valor arredondado as centenas de euro
Valor do seguro (ii +iii) = 164 900 €

Valor arredondado as centenas de euro

Observagoes:

O valor do terreno é aferido pela média da prospecéo de comparaveis no mercado local. Os custos de construgdo foram ponderados mediante o
critério utilizado pela maioria das seguradoras para aferir o valor da reconstrucdo do imovel e baseia-se na portaria n° 353/2013, de 4 de
dezembro atualizada desde 2014 pelos coeficientes de atualizacéo de rendas ao longo dos anos (sendo que para o ano de 2024 o coeficiente de
atualizagao das rendas € o indicado no Aviso n.° 20980-A/2023). Esse valor de construgdo ndo sendo regulado e estando em mercado aberto de
livre concorréncia € ajustado pelo perito, para o imével em avaliagdo, mediante a afetacdo, a qualidade construtiva esperada e os valores
praticados no mercado local. A margem do promotor esta sujeita ao residual do valor de venda do imével descontado o valor do terreno e custos
diretos e indiretos. Quanto a margem de comercializagdo o mercado pede entre 3,5% a 5% da venda do imével. A depreciacao fisica considera o
nivel de uso e as obras a realizar para o imoével ficar em condigdo de muito bom estado de conservagéo e com as atualiza¢cdes adequadas para o
uso a que foi destinado.
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Crédilo Agricola awalagdes
Data do Relatério: 01/03/2024 Processo n.° 24MV1254

9. AVALIAGAO

Método do Mercado

Area (m?) Valor (€/m?) Valor (€)
Area bruta privativa 160 m2 oy 375 € _ 60 000 €
Area de arrecadacéo 160 m2 oy 125 € - 20 000 €
Terreno RUstico 1800 mz oy 64 € - 114 480 €
Total = 194 480 €
Valor do Imével pelo Método do Mercado = 194 500 €

Valor arredondado as centenas de euro

VALOR ATRIBUIDO AO IMOVEL

Método 1 Método 2 Método 3 Valor Adotado

Método do .Cl;'Sto de Método do Rendimento Método de Mercado Valor Método
Reposicdo
194 500 € - 194 500 € 194 500 € Método de Mercado

Com base nos calculos efetuados, obtém-se para o imével o valor atual de:

Valor do imovel 194 500 € cento e noventa e quatro mil e quinhentos euros

Justificagdo do Método de avaliagdo escolhido para atribuigdo do valor do imével:

Foi considerado para o valor do imével o valor obtido através do Método de Mercado, sendo este, na nossa opinido,o que melhor reflete o valor
do imével em avaliagdo, dada a existéncia de um mercado de compra e venda de imdveis com expressdo que sustenta uma comparagao de
valores. O método do custo tem em consideragao dados para efeito de valor do seguro.

Valor de Venda Imediato

Valor de Venda Imediato - Foi considerado para o célculo do Valor de Venda Imediato, um tempo médio esperado para venda de 2 ano, com um
desconto de 5% , uma taxa de capitaliza¢éo de 5,5% e uma taxa de comercializagdo de 5%:

Tempo esperado de venda t= 2,0 anos Taxa de Capitalizacio i= 5,5%

Taxa de desconto d= 5% Taxa de comercializagéo c= 5%

Coeficiente de valor de venda imediato [(1-c)*(1-d)J/(1+i) )] 81,1%

Valor de Venda Imediato = 157700 €

Valor arredondado as centenas de euro
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More Value

Data do Relatério: 01/03/2024 Processo n.° 24MV1254

10. FUNDAMENTACAO DOS METODOS DE AVALIACAO ADOTADOS

Na determinacéo do valor de mercado a data do presente relatério, foram utilizados os seguintes critérios que sédo os mais adequados para a
determinacgéo do valor de avaliagao:

Método Comparativo ; Método do Custo de Reposi¢do ;

O método de mercado é em geral o método que melhor reflete o valor do bem, com aplicacéo mais adequada na avaliagéo de propriedades em
que sdo transacionadas em maior niumero, com carateristicas similares e que sustenta uma comparacdo direta de valores unitarios de
venda/m2.

Utilizou-se também o Método dos Custos de Substituicdo em que foi determinado o valor do imével através da soma do valor de mercado do
terreno e de todos os custos necessarios a construgdo de um edificio de caracteristicas fisicas e funcionais semelhantes considerando a
depreciacao fisica e funcional do imével a data da avaliagdo assim como as margens de lucro expectaveis.

11. TAXAS UTILIZADAS

N&o aplicavel nos métodos utilizados.

12. DESPESAS E/OU ESTIMATIVAS DE CUSTOS COM O IMOVEL

IMI
213,0€ duzentos e treze euros e cinco centimos

Seguro

136,0 € cento e trinta e seis euros

Nota: Valores das despesas foram estimados. Valores anuais.
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Crédito Agricola

Data do Relatério: 01/03/2024 Processo n.° 24MV1254

13. CONSIDERAGCOES GERAIS E PRESSUPOSTOS DE AVALIACAO

A avaliagdo teve por base os elementos fornecidos pelo cliente, elementos esses que consideramos como corretos e verdadeiros.

Na obtencdo do Valor de Mercado do Imével, teve-se em atengdo os principais fatores determinantes como sejam a localizacéo, estado de
conservacéo, exposicéo, acessos e dimensdes. Considerou-se que ndo existem quaisquer 6nus ou encargos sobre o imével.

Foi efetuado um levantamento de mercado na zona para iméveis com idénticas caracteristicas, conforme Quadro de Prospegdo de Mercado.
Né&o foram verificadas transag6es ou propostas efetivas de aquisicéo, relativas a iméveis com idénticas caracteristicas.

14. DEFINICOES

Entende-se por Valor de Mercado, “a estimativa do montante mais provavel em termos monetarios pelo qual, a data da avaliagdo, o imével podera ser
transacionado, em condi¢6es normais de mercado, apds a sua adequada exposicdo e publicitagédo, entre um vendedor e um comprador que atuem de livre vontade,
com prudéncia, com informagao e assumindo que o valor ndo é afetado por estimulos especificos ou indevidos”.

O conceito de Valor de Mercado, frequentemente referido como “Presumivel Valor de Transacéo em Mercado Aberto” (Open Market Value) atende as condicdes
especificas de mercado e da conjuntura do momento em que ocorre a avaliagéo e ao conhecimento dos comportamentos dos compradores e vendedores que atuam

no mercado nesse momento.

Avaliacdo tendo por base o método comparativo:

O Critério da Comparagdo de Mercado tem por referéncia os valores de transacdo de iméveis semelhantes e comparaveis ao imével objeto de estudo obtidos
através de prospecgao de mercado realizada na zona.

De acordo com a visita feita ao local e com as caracteristicas da zona do imével sdo entdo feitos os devidos ajustamentos, tendo em consideracéo diferengas como

a localizagéo e acessos, indices urbanisticos, dimensdes, estado de conservacéo, etc. de modo a obter o montante que melhor traduz o valor real do imével.

Avaliacéo tendo por base o método do custo:

De acordo com o Critério dos Custos a estimativa de valor é traduzida pelo custo de substituicdo do imobilizado por outro semelhante com iguais caracteristicas
utilizando materiais e tecnologias atuais a pregos correntes de mercado, associados aos encargos inerentes (projeto, financeiros, administrativos, taxas, etc.) e &
margem de lucro da operacdo construtiva. A esse montante é deduzido o valor correspondente a depreciagéo fisica verificada. A taxa de depreciagéo é determinada
tendo em conta a idade, o estado de conservacéo dos sistemas e tecnologias construtivas, bem como das infraestruturas de apoio a utilizagdo (elétricas e

mecanicas).

Avaliacdo tendo por base o método do rendimento:

Este método tem por finalidade estimar um rendimento potencial de um imével com as mesmas caracteristicas. E um método de actualizagéo das rendas futuras
dos iméveis. Neste método, a propriedade é encarada como um bem produtivo, capaz de produzir uma renda, com determinado nivel de proveito e, portanto, de
rendimento, podendo tratar-se de um prédio urbano ou de um prédio rustico. O valor de mercado baseado na renda presente € interpretado como a soma maxima
que um investidor conhecedor das actuais condi¢des do imével, especialmente relacionadas com a sua ocupacgdo presente e rendimento gerado com a renda

praticada, estaria disposto a desembolsar com a sua aquisi¢&o.
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More Value

Data do Relatério: 01/03/2024 Processo n.° 24MV1254

15. CERTIFICADO DA EMPRESA

Certificamos que:
1.Em 23 de fevereiro de 2024

visitdamos o imével avaliado.

2. O texto constante deste relatério e as afirmagdes nele contidas sé@o correctas e traduzem a verdade de acordo com 0 nosso conhecimento e conforme consta nas
consideracdes atras expostas.

3. De acordo com o nosso conhecimento néo foi omitida ou deturpada qualquer informacéo que possa ser relevante para determinacéo do valor da avaliagao.

4. Nao temos qualquer interesse presente ou futuro em nenhum dos itens avaliados.

5. N&o recebemos nenhuma compensacéo resultado da andlise, opinides, conclusdes ou utilizagéo deste relatério.

6. As opinides, conclusdes e andlise constantes deste relatério foram desenvolvidas de acordo com as exigéncias do Banco de Portugal, assim como exigéncias da
CMVM e de acordo com as exigéncias legais em vigor .

7. O perito avaliador que assina este relatério declara que néo se encontra abrangido por qualquer incompatibilidade prevista no artigo 19° da Lei n°153/2015.

8. Ninguém prestou auxilio profissional relevante & pessoa que assina este relatério.

9. Nao estamos ligados a nenhuma empresa ou de outra forma ao proprietario do imével.

10. MoreValue. N° de Registo CMVM: PAI/2014/0116; A Responsabilidade Civil da atividade de PAl - Pessoa Coletiva e dos PAlI — Pessoas Singulares
(Colaboradores), encontra-se garantida ao abrigo das seguintes Apdlices:

N° RC64115146, FIDELIDADE, de mandato anual, com vencimento a 05/04/2024;

N° 0006860507, TRANQUILIDADE_GENERALI, de mandato anual, com vencimento a 21/07/2024;

N° 015310005067, TRANQUILIDADE_GENERALI, de mandatos anuais com vencimento a: 10/10/2024; 16/11/2024; 09/12/2024; 06/04/2024; 15/05/2024; 06/07/2024 e
a 01/09/2024.

asaval

ANA
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MoreValue

avalagdes
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Crédilo Agricola aaliaghes
Data do Relatério:  01/03/2024 Processo n.°: 24MV1254

PROSPECAO DE MERCA

QUADRO DE HOMOGENEIZACAO DAS AMOSTRAS | VENDAS

AREA VALORDAAEESPendentS COEFICIENTES DE HOMOGENEIZAGAO

AREA VALOR DE (€) Vunit. da o
LOCALIZAGAO E DESCRICAO c?:: :TEO P;c:;:m TERRENO  OFERTA ABPrivativa F:m“’e el o
4 (2) (© (&) . Area . Estado de lomog.  Homog. (€/m’)
(™) Parq./Gar.  Arrumos  Outros Localizagio e Area de Terreno
Privativa Conservagdo
Imével em avaliagéo 160 164
Moradia independente, com Ct():mprar
arrumos, a venda em Sdo Jodo V.asa
Moradia | da Fresta. Para reconstrugdo | 'SeU 1 300 99 000 22500 255 1,25 117 1,00 1,15 100 | 168 429
Total. Terreno Plano com 2;';51';2'
19.000m2.
m 010
Moradia para Reconstruir, com H/_\rﬁlg;_\c
rrum ra ven n
Moradia | &S PAE, Oecsrirz‘:fe 9 || e 22500 5550 231 1,40 0,82 1,00 1,20 100 | 138 319
-232432
M Ide.
angualde 601
Vende-se moradia independente,
com arrumos, em Santo Amaro |Imobiliaria
. [de Azurara no Largo do Feital a 2 O Quintas
Moradia km do centro de Mangualde C932 132 62 21700 4 650 275 1,50 0,79 1,00 1,10 1,00 1,30 358
(aproximadamente 4 minutos de 077
carro).
Venda de casa de heranca, com Iénobiili]atria
Moradia | arrumos, para remodelagéo em |© QUINaS| 55 35000 5200 573 115 0,76 1,00 085 | 100 | 074 423
A - 232132
Santo André
077
Moradia T3, com arrumos, para | RE/MAX
. restaurar, composta por dois | Magistral
Moradia pisos, situada em Mesquitela, 5.230 111 67 500 16 650 458 1,15 0,91 1,00 0,75 1,00 0,79 361
concelho de Mangualde. 13204
Valor Minimo 231 Valor Minimo Homogeneizado 319
Valor Maximo 573 Valor Maximo Homogeneizado 429
Média do Valor 358 Média do Valor Homogeneizado 378
Mediana do Valor 275 Mediana do Valor Homogeneizado 361
Desvio Padréo 150 Desvio Padréo 47

Valor ou venda/renda

Area Construgédo

IMOVEIS COMPARAVEIS PARA VENDA - LOCALIZAGAO E DESCRICAO Fonte e Contacto ) =
Emm total (€) em (€/m°)
Lote de Lote de Terreno para venda, com étima localizacao, pois esté perto do centro da cidade e do n6 da A25. RE/MAX_Grupo G
. - " = do Interior - 232 480 312 40 000 128
Terreno Possui 520m2 e possibilidade de area bruta de construgéo de 300m2 800
Lote de Lotes para construcdo de edificios multifamiliares no loteamento da Quinta da Igreja. Area 1015m2. PJAFerreira Sede - 609 73000 120
Terreno Construgéo 609m2. 232132008
Lote de Terreno p/ Loteamento Urbano 22 Moradias em Mangualde | Viseu. Superficie edificavel 6699m2. Lote Hablnvicta Imobiliaria - 6699 490 000 73
Terreno 9546m2. 223289853
Lote de Lote de Terreno para venda, com 6tima localizag&o, pois esta perto do centro da cidade e do né da A25. REIMAX.GFUPO Cases
A - do Interior - 232 480 300 40 000 133
Terreno Area 520m2 e construgéo 300m2. 800
'IL'Z:?eiz Localizado junto ao Rossio de Mangualde. ¢ plano e permite a contrucéo total de 2248 m2. Area 3569m2. | Centrilar - 232132071 2248 175 000 78
MEDIA DOS PREGOS UNITARIOS 106 €
AREA MEDIA 2034

More Value — AvaliagGes, Lda., Av. Eng? Duarte Pacheco, Torre 2 — 172 Letra H, 1070-102 Lisboa Pégina 11 de 14



Rev.17

‘i CA RELATORIO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA M ore Va I ue

Crédito Agricola avallagies
Data do Relatério: 01/03/2024 Processo n.%: 24MV1254

PDM, ASPECTOS JURIDICOS E LEGISLAGCAO VIGENTE

Plano Diretor Municipal de Nelas (PDM)
Publicado em Didrio da Republica, 2.2 série — N.° 150 — 6 de agosto de
2013, Aviso n.° 10007/2013

Fotografia aérea

PDM

Y R
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SOLO URBANO

SOLO URBANIZADO

ESPACOS URBANCS DE BAIMA DENSIDADE

SECCAO VIL

ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

ARTIGO 89°.

Identificagfio, caracterizacfio e usos

1. Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a dreas de ocupacéo extensiva do territorio,
com pardmetros e indices baixos e sdo predominantes no territério concelluo.

2. Nos espagos wbanos de baixa densidade os usos sdo mustos, devendo ser promovida a
multifuncionalidade, sendo os usos dominantes os de habitago, comeércio e servigos e complementares
os de equipamentos de utilizacdo coletiva, empreendimentos turisticos e de restauracio e bebidas

3. Admutem-se, ainda, como compativels outros usos, nomeadamente, estabelecimentos industriais dos
tipos 2 e 3

ARTIGO 90°.

Regime de edificabilidade

O regime de edificabilidade é o segunte:

a. O nimero méximo de pisos admitidos acima da cota de soleira € de 3;
b. O nimero maximo de pisos adnutidos abarxo da cota de soleira é de 1;
c. O Indice de ocupacdo do solo é de 35%;

d. A altura da edificacdodeé 11 m.

e. O indice de utihzagdo do solo € de 0,6.

f. O indice de impermeabiliza¢fio ndo devera ser superior a 50%.
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VALORIZAGAO TERRENO RUSTICO ART. 7767

Area do Terreno 1800 m2

indice de Utilizagéo do Solo 0,6

Area de Construgéo Considerada 1080 m2

Valorizagdo do Terreno Art. 7767 =  Area de construcéo considerada x valor por area de construcdo
1080 x 106 €/m2 = 114480 €
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